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Irdnyar:

469 000 000 Ft

1 065 909 Ft/m?2
1 329 026 EUR

MNB koz. arf. 2026.06.19

Energetika

Ingyenes, bankfliggetlen hiteltanacsadas

Budapest XIV. keriilet Eladé - Haz

Az On kapcsolattartdja

Dr. Lizik Zoltan

Ingatlanértékesité

Tel.:+36 70 649 7967
E-mail: zoltan.lizik@h36.hu

Leiras:

Eladd egy_kétszintes, 440 m2-es nagypolgari villaépilet a
Herminamezo6n, Zugléban, nagyszer(i kézlekedéssel!
A patinas villakkal és impozans bérpalotdkkal beépitett

kérnyéken kivételesen nagy kerttel rendelkez6 ingatlan
1129 m2-es sajat telken all.

Az épllet kitling elrendezés(, a kérbejarhatd szuterén
szint 220 m2, az els6 emeleti szintén 220 m2.

A tetOtér beépithetd, akar tovabb is bovithet6 az épllet.
Jelenleg a tulajdonoson kivil két masik vallalkozas bérli
még az ingatlant. Tulajdonosvaltas esetén a bérlék hosszu
tavu bérleti szerzédést hajlanddk kotni.

Az 1920-as években épllt villa kézépen gy6ényord kiugrd
ablakokkal rendelkezik, amely tovabb noveli a bels6 tereket
és noveli a természetes fény bedramlasat.

2018-ban teljes korii felGjitason esett at az ingatlan.
A tulajdonos modernizalta a flitésrendszert,
kicserélte a vezetékeket és a nyilaszardkat.

A 29 méteres utcafront két oldaldn taviranyités kapu
talalhatd, ahonnan térké burkolat vezet hatra a parkositott
kertbe a 3 garazshoz.

A villaépulet jogilag tarsashaz, 6sszesen 6 albetétbdl all,
mind a tulajdonosé.

A kitiin6 elhelyezkedése okan meglévo
gyalogosforgalom miatt kitiinéen hasznosithato
kereskedelmi-iizleti célokra, vagy akar
vendéglatoéipari egység is kialakithaté benne.

A telek L3/1/2 besorolasu, beépithetésége 30%, a
megengedett legnagyobb épitménymagassag 12,5

méter. A zoldfellilet legkisebb mértéke 55%, a terepszint
alatti beépités legnagyobb mértéke 40%, a szintteruleti
mutatd legnagyobb mértéke 1,2 m2 /m2.

Befektetésnek, vallalkozasnak, csaladi fészeknek egyarant
kivalé.

Hivjon bizalommal, nézziik meg egydtt!

A tulajdonos kérésére az ingatlan bemutatasa egy
személyes konzultacié utan térténik, ahol részletes
tajékoztatast nydjtunk ing

Muszaki adatok:

Haz altipus: Kuria

Epitési méd: Tégla

Fltési mod: Gazflités (cirko)
Ingatlan allapota: 16
Tajolas lakdingatlannal: D
Parkolasi lehetéségek: Dupla garazs
Kézmiivek: Osszkdzmli
Energetikai besorolas: G
Alapteriilet: 440 m2

Telek teriilete: 1129 m2
Erkély: nem

Erkélyek teriilete: 1 m2
Terasz(ok) teriilete: 36 m2
Szobak szama: 9 db
Fiirdoszobak szama: 5 db
Epités éve: 1920

FelGjitas éve: 2018

Pince van: Van

Pince teriilete: 20 m2

Esztétikai felGjitasok: Burkolatcsere, KonyhabUtorcsere,
Flrd&szoba fellujitds, Festés

Mlszaki felGjitasok: \Vezetékcsere, Nyilaszarocsere,
Flitéskorszer(sités

Tetofedés anyaga: Pala

Tetotér beépitheto: Igen

Nyilaszarok fajtaja: Mlanyag

Ingatlanon beliili lakészintek szama: 2 db
Sajat tarolo: Van

Sajat tarolé mérete: 30m2

Extrak: Klima, Riasztd, Elektromos garazskapu,
Elektromos kapu, Automata 6nt6zorendszer
Egyéb extrak: Harom kilon bejarat, nagy kert, jo
elhelyezkedés

Figyelem az adatlap megbizénktdl kapott adatok alapjan készult, pontossagaért felelésséget nem tudunk vallalni!

Iroda: Kecskemét Kohid u. 8.

Telefon: +36-76/418-100 www.h36.hu
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